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POGODBA O OPREMLJANJU
stavbnih zem1jiS¢ v stanovanjski soseski Novo Pobrezje v Mariboru

ki sta jo na podlagi 167. clena zakona o urejanju prostora (Uradni
Tist RS, St. 199/21, 18/23 - zpu-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP,
23/24, 109/24, 25/25 - odl. us 1in 75/25; v nadaljevanju ZzureP-3)
dogovorili in sklenili pogodbeni stranki:

MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, Maribor, maticna
Stevilka: 5883369000, davcna Stevilka: 12709590, ki jo zastopa Zupan
Aleksander SaSa Arsenovic¢ (v nadaljevanju: Mestna obcina)

in

STANOVANJISKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad, Poljanska cesta
31, Ljubljana, matic¢na Stevilka: 5539153000, davéna Stevilka:
79034217, ki ga zastopa predsednik uprave Crtomir Remec (v
nadaljevanju: Investitor)

kot sledi

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

(1) pogodbeni stranki v sploSnem sporazumno ugotavljata, da:

1. Ima Mestna obcina sprejet o0dlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo za obmocje
mestne obcCine Maribor (Medobcinski uradni vestnik Stajerske in
KoroSke regije, St. 26/2019 in 6/2024; v nadaljevanju: 0dlok)
in da l1ahko na podlagi 167. ¢lena zZUreP-3 obc¢ina in investitor
skleneta pogodbo o opremljanju.

2. Namerava Investitor zgraditi stanovanjsko sosesko Novo
Pobrezje Maribor s predvidenimi 439 stanovanjskimi enotami ter
vrtcem s Sestimi oddelki, pripadajoCo zunanjo 1in prometno
ureditvijo. ObmocCje nameravane gradnje se nahaja na desnem
bregu reke Drave, na vzhodnem robu mesta in mestne cetrti
Pobrezje. zemljisce meji na severu na trgovsko stanovanjski
kompleks, na jugu na trgovski center Mercator, na zahodu na
Ulico Vveljka vlahoviéa, na vzhodu pa na obmoCje bivse
gramoznice. ObmocCje nameravane gradnje obsega naslednje
parcele s parcelnimi Stevilkami: 760/2, 767/6, 767/9, 767/7,
767/8, 769/4, 776/4, 776/26, 776/27, 776/28, 776/29, 776/30,
776/31, 776/32, 776/33, 776/34, 776/35, 776/36, 776/38,
776/39, 776/40, 783/4, 783/5, 784/1, 784/2, 786/17, 786/18,
786/19, 792/2, 786/4 in 798/1 vse k. o. 681 Pobrezje. Skupna
velikost navedenih parcel znasa 45.031,51 m2.

3. Oopremljanje zeml1jis¢, ki so predmet te pogodbe, ni nacrtovano
v oblinskem proracunu za tekoce Teto 2025 in prihodnje Teto
2026.

4. Bo 1investitor v imenu Mestne obcine zgradil komunalno opremo
za opremljanje zemljisc¢, na katerih namerava graditi, kot je
podrobneje opredeljena v tej pogodbi, in jo nato neodplacno
predal Mestni obcini.
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5. Sta pogodbeni stranki pregledali Idejni projekt za obmocje
javnih povrdin, $§t. 190501, marec 2025, ki sta ga izdelala
projektanta Reichenberg arhitektura, d. o. o. 1in Studio
Kristof, d. o. o. (v nadaljevanju: 1IDP) 1n Projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj 1in gradbenega dovoljenja,
St. 190501, december 2024, cistopis april 2025, ki ga je
izdelal projektant Reichenberg arhitektura, d. o. o. (v
nadaljevanju: DGD), in z njima soglasata.

6. Bo investitor za potrebe brezplacnega prenosa zemljis¢ dal
izdelati novo parcelacijo.

7. so zemljiSca parc. S$t. 760/2, 767/6, 767/9, 767/7, 767/8,
769/4, 776/4, 776/26, 776/27, 776/28, 776/29, 776/30, 776/31,
776/32, 776/33, 776/34, 776/35, 776/36, 776/38, 776/39,
776/40, 783/4, 783/5, 784/1, 784/2, 786/17, 786/18, 786/19,,
vse k. o. 681 Pobrezje v lasti Investitorja,

8. So zemljisca parc. S§t. 792/2, 786/4, 798/1, 761/6, 763/2,
766/3, 767/5, 783/3 1in 786/14 vse k. o. 681 Pobrezje v lasti
Mestne obcCine in ker bo Investitor gradnjo izvajal tudi na teh
zem1jis¢ih, mu bo Mestna ob&ina podelila pravico graditi v
smislu 3. tocke prvega odstavka 46. ¢lena Gradbenega zakona -
GZ-1.

9. Bo investitor za gradnjo nove komunalne opreme po tej pogodbi
pridobil gradbeno dovoljenje.

(2) Pogodbeni stranki v zvezi z obstojeco komunalno opremo na Obmocju
opremljanja sporazumno ugotavljata, da:
1. Obmocje opremljanja ni komunalno opremljeno. ,
2. Se bo nova komunalna oprema priklju¢ila na naslednjo obstojeco
komunalno opremo, ki se nahaja v bliZini obmocja opremljanja:
- cestnho omrezje,
- vodovodno omrezje,
- kanalizacijsko omrezZje,
- plinovodno omreZje in
- javna razsvetljava.

II. PREDMET POGODBE
2. ¢len

Investitor bo sam v celoti financiral in zgradil novo komunalno opremo
po tej pogodbi v skladu z pGD, komunalno opremo prikljucil na obstojeco
komunalno opremo ter jo brezplaéno predal Mestni obcini, hkrati pa bo
placal del komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo, na
katero se posredno ali neposredno prikljucuje nova komunalna oprema,
kot je to podrobneje opredeljeno v nadaljevanju te pogodbe.
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3. ¢len

(1) Komunalna oprema, ki jo je Investitor dolZan zgraditi po tej
pogodbi, zajema:
- cestnho omrezZje,
- vodovodno omrezje,
- kanalizacijsko omrezje,
- plinovodno omrezje,
- oprema za ravnanje z odpadki ter
- javne povr$ine: nova ulica, rekonstrukcija Puhove ulice severno
od trgovskega centra Mercator in kolesarske povrsine ter
povrSine za pesSce ob Ulici veljka vlahovica.

(2) pogodbeni stranki soglasata, da predvideni strogek nove komunalne
opreme z 22-% davkom na dodano vrednost (v nadaljevanju: DDV) v znesku
533.922,11 EUR zna3a:

OPREMA STROSEK Z VKLJUCENIM DDV
Cestno omrezje 1.710.853,10 EUR
Vodovodno omrezje 378.613,58 EUR
Kanalizacijsko omrezje 660.417,84 EUR
Plinovodno omrezje 42.721,89 EUR
Oprema za ravnhanje z odpadki 262.447,82 EUR
'Javne povrsine 131.542,01 EUR
SKUPAJ - 3.186.596,24 EUR_

vV predvidenem stroSku nove komunalne opreme je upos$tevana vrednost
zeml1jisc¢, na katerih se bo zgradila komunalna oprema, ki zna%a
225.755,44 EUR z upoStevanim 22-% DDV.

(3) vse strodke nove komunalne opreme se v celoti zavezuje kriti
Investitor, ne glede na morebitni vi$ji ali niZji dejanski konéni
znesek stroskov ter ne glede na razlog za odstopanje dejanskega zneska
stroskov od predvidenega.

(4) Investitor se zavezZe kriti tudi vse strodke v zvezi z izdelavo
projektov, ki so potrebni ali bi bili 3$e potrebni za 1izvedbo,
postavitev, uporabo in obratovanje nove komunalne opreme, razen
stroSkov vpisa te komunalne opreme v uradne evidence, ki jih je dolzna
kriti Mestna obdina.

(5) Investitor se zavezuje komunalno opremo po tej pogodbi zgraditi v
skladu z veljavnimi predpisi, tehniénimi predpisi in standardi,
obCinskimi prostorskimi akti ter dizdanim gradbenim dovoljenjem 1in
projektno dokumentacijo, s katero soglaga Mestna ob¢&ina.

(6) Investitor ocenjuje, da bo komunalno opremo po tej pogodbi zgradil

in jo predal Mestni ob&ini do 31. 12. 2029. Pogodbeno stranki ta rok
podaljSata s sklenitvijo pisnega aneksa k tej pogodbi.
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4. ¢len

(1) Investitor je dolzan komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe,
prikljuciti na obstojeco komunalno opremo, navedeno v drugem odstavku
1. ¢lena te pogodbe, v skladu s projektno dokumentacijo, ki je podlaga
za gradnjo komunalne opreme, ki je predmet te pogodbe.

(2) Pogoj za prikljucitev komunalne opreme, ki je predmet te pogodbe,
na obstojefo komunalno opremo iz drugega odstavka 1. ¢lena te pogodbe
je to, da je bila komunalna oprema, ki je predmet te pogodbe, zgrajena
v skladu s projektno dokumentacijo in da je investitor za komunalno
opremo, ki je predmet te pogodbe, pridobil uporabno dovoljenje.

III. KOMUNALNI PRISPEVEK
5. ¢len

(1) Investitor je z izgradnjo in prenosom nove komunalne opreme ter
prenosom zemljis¢ po tej pogodbi Mestni ob&ini v celoti placal
komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

(2) Mestna obclina se zaveze, da bo Investitorju po izpolnitvi vseh
njegovih obveznosti po tej pogodbi dizdala potrdilo o poravnavi
obveznosti iz naslova komunalnega prispevka.

6. ¢len

(1) 1Investitor je =zaradi prikljuc¢itve nove komunalne opreme na
obstojeco komunalno opremo in zaradi bremenitve e zgrajene komunalne
opreme dolzan placati ustrezni del komunalnega prispevka, odmerjen z
odlocbo Mestne obé&ine na podlagi odloka.

(2) Pogodbeni stranki ugotavlijata, da komunalni prispevek iz
prejsSnjega odstavka po posamezni vrsti znaga:

OPREMA KOMUNALNI PRISPEVEK
| Cestno omreZje 1.496.322,39 EUR
vVodovodno omrezje 360.679,13 EUR
Kanalizacijsko omrezje 530.257,80 EUR
Plinovodno omrezje 141.087,94 EUR
Javne povrsine 82.260,33 EUR
SKUPAJ 2.610.607,59 EUR

(3) odlo¢ba skupne ob&inske uprave Maribor, &t. 3504-337/2025-2, z
dne 27. 10. 2025 je sestavni del pogodbe.
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7. ¢len

(1) Komunalni prispevek, ki ga je investitor dolZan placati po tej
pogodbi, je enak razliki zneska pripadajocega dela komunalnega
prispevka za obstojecCo komunalno opremo 1in zneska komunalne nove
opreme po posamezni vrsti komunalne opreme (31. ¢len Uredbe o programu
opremljanja stavbnih zem1jis¢ 1in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in
odmeri komunalnega prispevka - UPOSZOPOKP)

(2) Pogodbeni stranki ugotavljata, da celotni komunalni prispevek, ki
ga je Investitor dolzan pladati po tej pogodbi, znasa:

KOMUNALNI PRISPEVEK RAZLIKA 0B
OPREMA ZA OBSTOJECO (S)lﬁgnsaEKzN%\éE/ KOLIRERERE UPOSTEVANJU 31.

KOMUNALNO OPREMO CLENA UPOSZOPOKP
Cestno omrezje 1.496.322,39 EUR 1.710.853,10 EUR 0,00 EUR
vodovodno omrezje 360.679,13 EUR 378.613,58 EUR 0,00 EUR
Kanalizacijsko omrezje 530.257,80 EUR 660.417,84 EUR 0,00 EUR
Plinovodno omreZje 141.087,94 EUR 42.721,89 EUR 98.366,05 EUR
Oprema za ravnanje z odpadki 0,00 EUR 262.447,82 EUR 0,00 EUR
Javne povrsine 82.260,33 EUR 131.542,01 EUR 0,00 EUR
SKUPAJ 98.366,05 EUR

(3) Pogodbeni stranki ugotavljata, da s pla¢ilom komunalnega prispevka
Investitor ni placal tudi stroSkov dejanskega priklopa na komunalno
opremo, ampak bo moral te storitve poravnati upravljalcem ob priklopu
in po zneskih, ki mu jih bodo ti zaracunali.

IV. NADZOR GRADNJE
8. ¢len

(1) Investitor se zavezuje, da bo v zvezi z gradnjo komunalne opreme,
ki je predmet te pogodbe, dolo¢il gradbeni nadzor v skladu s predpisi
o graditvi objektov (nadzor Investitorja) ter kvalitativni nadzor
upravljavcev komunalnih vodov skladno z doloébami Gz-1. Strodke teh
nadzorov krije Investitor.

(2) Investitor se obvezuje omogo¢iti nadzornemu organu Mestne obd&ine
izvajati nadzor nad kakovostjo izvedbe, skladnostjo izvedbe del s to
pogodbo ter zakonodajo in izvedbo predaje komunalne opreme, ki je
predmet te pogodbe (nadzor Mestne ob&ine). Investitor bo Mestni obé&ini
omogoCil in dovolil nemoteno izvajanje nadzora ter je pri tem ne bo
na noben nadin oviral ali ji to na kakr3enkoli nac¢in onemogocal.
strosSke Tlastnega nadzora krije Mestna obc&ina.

(3) Investitor je dolZan upoStevati vse pripombe nadzornih organov iz
prejsnjih odstavkov in odpraviti vse pomanjkljivosti, ki jih
ugotovita. NeupoStevanje pripomb 1in ugotovitev kateregakoli od
nadzornih organov po tem ¢&lenu je podlaga za unovéenje financnega
zavarovanja za obseg in rok izvedbe del, kot je opredeljeno v tej
pogodbii .

(4) v primeru pomanjkljivosti oziroma nepravilnosti pri gradnji je
katerikoli od nadzornih organov po tem ¢lenu dolZan Investitorja pisno
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pozvati na odpravo nepravilnosti oziroma pomanjkljivosti pri gradnji
komunalne opreme in mu dati 30-dnevni rok za odpravo pomanjkljivosti
oziroma nepravilnosti, ki tefe od odpreme poziva. za pisni poziv
zadostuje sporocilo poslano po e-posti predstavniku Investitorja.

(5) svoj nadzorni organ bo Mestna obc¢ina doloc¢ila naknadno in o tem
pisno (v fizic¢ni ali elektronski obliki) obvestila predstavnika
Investitorja. Nadzorni organ s strani Investitorja bo doloden po
uspesSni izvedbi javnega naro¢ila in bo po dolo&itvi pisno (v fiziéni
ali elektronski obliki) sporoden predstavniku Mestne obcine.

V. GRADNJA IN PRENOS KOMUNALNE OPREME
9. ¢len

Investitor je dolzan pred zacetkom gradnje komunalne opreme, ki je
predmet te pogodbe, Mestno obcino pisno (Tahko po e-po$ti predstavniku
Mestne obcline) obvestiti o pricetku del.

10. ¢len

(1) Investitor bo komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe, gradil
na lastnih nepremic¢ninah in nepremi¢ninah Mestne obcine, kot so
opredeljene v tej pogodbi.

(2) Mestna obclina bo na nepremi¢ninah po tej pogodbi, ki so v njeni
lasti, Investitorju na njegove strodke podelila brezpla¢no pravico
graditi v smisTu 3. tocke prvega odstavka 46. ¢lena Gz-1 za ¢as gradnje
in po potrebi zagotovila vse potrebno za njen vpis v zemljisko knjigo.

11. ¢len

(1) Investitor je dolZan za komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe,
pridobiti uporabno dovoljenje. Stroske pridobitve uporabnega
dovoljenja v celoti krije Investitor.

(2) Mestna obcina s to pogodbo Investitorja pooblas¢a za zastopanje v
vseh upravnih postopkih za pridobitev uporabnega dovoljenja za
komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe. Ce bo za potrebe navedenih
upravnih oziroma z njimi povezanih postopkov potrebno predloziti
posebno pooblastilo, se Mestna ob¢ina zavezuje takS$no pooblastilo
Investitorju tudi podeliti.

12. ¢&len

(1) Mestna oblina se zavezuje, da bo po izgradnji komunalne opreme,
ki je predmet te pogodbe, skladno z dolo¢bami te pogodbe in po
izpolnitvi vseh obveznosti Investitorja v okviru svojih pristojnosti
in veljavnih predpisov naredila vse potrebno, da bo Investitor
komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe, lahko nemudoma priklopil
na obstojeco komunalno opremo, ki je v lasti Mestne obé&ine.
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(2) Investitor se zavezuje, da bo po kon€ani gradnji in po pridobitvi
vseh upravnih dovoljenj v zvezi s komunalno opremo, ki je predmet te
pogodbe, zlasti pa uporabnega dovoljenja, komunalno opremo, ki je
predmet te pogodbe, brezplacno prenesel v last in upravljanje Mestne
obcine.

(3) O primopredaji komunalne opreme bosta pogodbeni stranki sestavili
primopredajni zapisnik, ki mora vsebovati zlasti popis komunalne
opreme, ki se prenasa na Mestno ob¢ino, ter navedbo morebitnih oéitnih
stvarnih napak, morebitnih odstopanj zgrajene komunalne opreme od
projektov za njeno idzgradnjo ter odstopanj komunalne opreme od
pogojev, dolocenih v tej pogodbi.

(4) Izvodu primopredajnega zapisnika iz prejsnjega odstavka mora
Investitor priloziti:
- gradbeno dovoljenje za komunalno opremo, ki je predmet te
pogodbe, z morebitnimi spremembami,
uporabno dovoljenje za komunalno opremo, ki je predmet te
pogodbe,
- dva izvoda projekta izvedenih del,
- Cde gre =za zahteven objekt tudi projekt obratovanja in
vzdrzevanja,
- projekt za vpis komunalne opreme v uradne evidence,
- dokazilo o zanesljivosti objekta s certifikati in drugimi
dokazili o zanesljivosti izvedene komunalne opreme,
- garancije proizvajalcev,
- geodetski nacdrt novega stanja zemljis¢ po konéani gradnji,

.....

na katerih je zgrajena komunalna oprema in lastninske pravice,
za zemljisca namenjena javnim povrSinam, na Mestno obcino
oziroma morebitne pogodbe o ustanovitvi sluZnosti za komunalno
opremo v korist Mestne obcine,

- finanéno zavarovanje v skladu s to pogodbo in zZUreP-3.

(5) 1Investitor bo komunalno opremo, ki je predmet te pogodbe, na
Mestno obclino prenesel v roku 60 dni po pravnomoénosti uporabnega
dovoljenja. Mestna obcina je komunalno opremo, zgrajeno skladno s to
pogodbo in ob izpolnitvi pogojev, dolocenih v tej pogodbi in v enajstem
odstavku 167. ¢lena zUreP-3, dolZna prevzeti najkasneje v roku 60 dni
po pravnomocnosti uporabnega dovoljenja za to komunalno opremo.

(6) Investitor je dolzan pred primopredajo komunalne opreme po tej
pogodbi izvesti parcelacijo obmoc¢ja urejanja, na nacin, da bodo deli
zemljisca, na katerih se nahaja oziroma po katerih poteka komunalna
oprema, dobila samostojne parcelne Stevilke. Ce tak3na parcelacija iz
objektivnih razlogov ne bo mogoda, pa mora Investitor v zvezi s
komunalno opremo po tej pogodbi v korist Mestne ob&ine zagotoviti
nepravo stvarno sluznost izgradnje, postavitve, upravljanja in
vzdrZevanja komunalne infrastrukture za ¢as obratovanja te komunalne
infrastrukture.

(7) Investitor je dolzan lastninsko pravico na komunalni opremi po
tej pogodbi na Mestno obc¢ino prenesti tako, da na Mestno ob&ino poleg
lastninske pravice na samih objektih 1in napravah komunalne

.....

infrastrukture prenese tudi Tlastninsko pravico na zemljis¢ih, na
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katerih je komunalna oprema postavljena oziroma po katerih poteka,
oziroma v korist Mestne obc¢ine ustanovitvi nepravo stvarno sluznost,
kot je to doloceno v prejsnjem odstavku.

(8) Pogodbeni stranki soglasata, da med komunalno opremo, ki bo
predmet prenosa na Mestno obc1no, spadajo tudi zemljisca, na katerih
so oziroma bodo javne povrS$ine in cesta.

(9) s sklenitvijo primopredajnega zapisnika po tej pogodbi se steJe

da je Investitor prenesel lastninsko pravico na vseh napravah in
opremi ter drugih premicninah, ki sestavljajo komunalno opremo, ki je
predmet te pogodbe, na Mestno obCino. Zaradi zahtev zZakona o zemljiski
knjigi - ZzzK-1 bosta pogodbeni stranki prenos zem1jisc¢ uredili z
Toceno pogodbo.

(10) 1Investitor je dolzan zagotoviti, da so prenosi komunalne opreme
in naprav ter nepremicnin na Mestno obcino po tej pogodbi za Mestno
ob¢ino brezplacni.

13. clen

Investitor je dolZzan ob prenosu komunalne opreme, ki je predmet te
pogodbe, Mestni obcini izrocditi Tlistine, potrjene s strani svojega
nadzornega organa, s katerimi bo 1izkazal dejansko vgrajen material
komunalne opreme.

14. ¢&len

(1) Ce se ob primopredaji komunalne opreme, ki je predmet te pogodbe,
ugotovi, da je treba doloCena dela dokoncati, da je treba odpraviti
dolocCene napake ali pomanjkljivosti ali da je treba dolodena dela
izvesti ponovno, mora Investitor taka dela izvesti v najkrajSem moZnem
roku in na lastne stroSke. Rok za izvedbo del po tej tocki ne more
biti daljsi od 30 dni od primopredaje.

(2) Ce Investitor ne izpolni svoje obveznosti iz prejsnjega odstavka,
je Mestna obc¢ina upravicena dela naroc¢iti pri drugih izvajalcih po
lastni izbiri in na Investitorjeve stroske.

15. ¢len

Investitor bo zgrajeno komunalno infrastrukturo na Mestno obdcino
prenesel na podlagi locene pogodbe o brezplacnem prenosu zgrajene
komunalne opreme in zemljis¢ ter ji predlozil tudi finanéno
dokumentacijo s konc¢nim obracunom (osmi odstavek 167. ¢lena zUreP-3).
Investitor pri gradnji komunalne infrastrukture ne uveljavlja pravice
do delnega ali celotnega odbitka DDv.
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16. clen

Ker bo pod novo obclinsko cesto potekala garaza naselja, bo Investitor
na zemljiscu, na katerem bo prihajalo do te kolizije, v korist Mestne
obcine ustanovil brezplacno nepravo sluznost v javno korist za toliko
casa, dokler bo na tem zemljiscCu potekala javna cesta. Tega zemljisca
Investitor ne bo brezplacno prenasSal na Mestno ob¢ino, ampak bo ostalo
v njegovi lasti.

VI. ZAVAROVANJA OBVEZNOSTI
17. ¢&len

Investitor bo izpolnitev svojih obveznosti po tej pogodbi zavaroval s
kombinacijo menic¢nega 1in kavcijskega =zavarovanja zavarovalnice
(financ¢no zavarovanje).

18. ¢&len

(1) Financno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti znasa
10 % vrednosti komunalne opreme po tej pogodbi (brez vrednosti
zem1jis¢), ki znasSa 2.960.840,80 EUR z DDV, zato je vis$ina financnega
zavarovanja, ki je predmet te pogodbe, 296.084,08 EUR. V ta namen bo
Investitor Mestni obcini zagotovil pet bianko menic z menicno izjavo,
brezpogojnih in nepreklicno vnovcljivih na prvi poziv s klavzulo »brez
protesta« s casovno veljavnostjo od njegove izdaje do poteka 60 dni
od datuma pravnomocnosti uporabnega dovoljenja za komunalno opremo.

(2) Ce se pogodbeni stranki dogovorita o podaljSanju roka izgradnje
komunalne opreme, ki je predmet te pogodbe, je Investitor dolZan
zagotoviti podaljsanje instrumenta zavarovanja iz tega clena.
PodaljsSanje roka gradnje in instrumenta zavarovanja pogodbeni stranki
dogovorita z aneksom k tej pogodbi.

(3) Financ¢no zavarovanje po tem clenu je Mestna ob¢ina upravicena
unov¢iti v naslednjih primerih:

- C€e Investitor ne odpravi pomanjkljivosti pri gradnji po
pozivu,

- Ce komunalna oprema, ki je predmet te pogodbe, ni zgrajena
v skladu s to pogodbo,

- Ce Investitor najkasneje 30 dni pred potekom veljavnosti
instrumenta =zavarovanja iz tega dclena Mestni obcéini ne
dostavi novega instrumenta zavarovanja za znesek v enaki
visini in z enako vsebino oziroma pogoji, ¢e komunalna oprema
Se ni bila prenesena na Mestno obéino.

- €e Investitor najkasneje ob prenosu komunalne opreme, ki je
predmet te pogodbe, Mestni ob¢ini ne dzroé¢i finanénega
zavarovanja iz 19. clena te pogodbe.

(4) Investitor je dolzan instrument finanénega zavarovanja, opredeljen
v tem ¢lenu, Mestni obclini izroditi ob podpisu te pogodbe.
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19. ¢&len

(1) Financno zavarovanje za odpravo napak v garancijskem roku znasa 5
% vrednosti zgrajene komunalne opreme z DDV, brez vkljucenih strosSkov
zemljisc, 1in v ta namen bo Investitor Mestni obcini zagotovil
kavcijsko zavarovanje zavarovalnice s casovno veljavnostjo treh Tet
od prevzema komunalne opreme in pet bianko menic z menicno izjavo,
brezpogojnih in nepreklicno vnovéljivih na prvi poziv s klavzulo »brez
protesta« za nadaljnji dve leti do poteka garancij po tej pogodbi.

(2) Mestna obcina je financ¢no zavarovanje iz tega clena upravicena
unovCiti, Ce se na komunalni opremi, ki je predmet te pogodbe, v
garancijskem roku, ki znasa pet let od prevzema komunalne opreme s
strani Mestne obcine, pojavi kakrsnakoli napaka, ki izvira iz same
gradnje, vgrajenih materialov ali kaksSnih drugih okoliscin na strani
Investitorja ali izvajalca gradnje, napaka pa ni odpravljena v
primernem roku po tem, ko Mestha obcina zahteva odpravo napake.

(3) Investitor je dolzan financno zavarovanje po ¢lenu, Mestni obcini
zagotoviti ob prenosu komunalne opreme, ki je predmet te pogodbe, v
Tast in upravljanje Mestni obcini.

20. ¢len

vse strosSke financnih zavarovanj nosi Investitor.

VII. VELJAVNOST PROSTORSKIH AKTOV
21. ¢len

Mestna obcCina se s podpisom te pogodbe zaveze, da ne bo spreminjala
prostorskega akta v delu ki ima vpliv na to pogodbo, ki je podiaga za
investicijo po tej pogodbi, najmanj do dokoncanja gradnje. Ce Mestna
ob¢ina na svojo pobudo spremeni prostorski akt tako, da sprememba
vpliva na izvedbo investicije, odgovarja Investitorju za povzroceno
Skodo.

VIII. KONCNE DOLOCBE
22. ¢len

(1) Ta pogodba je nicna, ce pri njeni sklenitvi ali izvajanju kdo v
imenu ali na racun investitorja, predstavniku, zastopniku usluzbencu
ali funkcionarju mestne uprave, organa ali organizacije iz javnega
sektorja obljubi, ponudi ali da kaksno nedovoljeno korist:
- za pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejsSimi pogoji ali
- opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti
ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je sluzZnostnemu
zavezancu ali organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzrocena S3Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene
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koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku sluzZnostnega
zavezanca, usluzbencu ali funkcionarju mestne uprave, organa
ali organizacije iz javnega sektorja, sluzZnostnemu upravicencu
ali dinvestitorju ali njunemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

(2) Mestna obcina bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju
dejanskega stanja iz prejsSnjega odstavka te pogodbe ali obvestila
Komisije za preprecevanje korupcije ali obvestila drugih organov glede
njegovega domnevnega nastanka, pricela z ugotavlijanjem pogojev
nicnosti pogodbe iz prejsSnjega odstavka tega ¢lena, oziroma z drugimi
ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

23. ¢len

(1) pPogodbeni stranki dimenujeta svoja predstavnika za izvedbo te
pogodbe, ki sta:
- za Mestno obc¢ino: Andraz Mlaker, vodja Urada za komunalo, promet
in prostor,
- za Investitorja: Blaz Ceska, Podrocni sekretar v investicijskem
sektorju.

(2) Katerakoli pogodbena stranka Tahko dolocdi drugega predstavnika za
izvedbo te pogodbe ali doloc¢i dodatnega tako, da nasprotno stranko
pisno obvesti o novem pooblascencu. Pisno obvestilo je lahko poslano
tudi po e-posti.

24. ¢len
Pogodbeni stranki bosta morebitne spore iz te pogodbe najprej
poskusali reSiti sporazumno in po mirni poti. Ce v roku 30 dni po
priporoCenem pisnem pozivu nasprotni pogodbeni stranki ne pride do
sporazumne reSitve spora, lahko katerakoli od strank spor predlozi v
reSevanje pristojnemu sodiscu.

25. clen

(1) Ta pogodba je sestavljena v Stirih enakih +izvodih, od katerih
vsaka pogodbena stranka prejme dva izvoda.

(2) Spremembe te pogodbe veljajo le v primeru, da so dogovorjene v
obliki pisnega dodatka k tej pogodbi, ki ga podpiseta obe pogodbeni
stranki.

(3) Ta pogodba je sklenjena, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

St. pogodbe: /2025

V Mariboru,
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Skupna obéinska uprava Maribor, Skupna sluzba urejanja prostora (v nadaljevanju: organ) na podlagi
226. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25), Odloka o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo za obmodgje Mestne ob&ine Maribor
(Medobé&inski uradni vestnik, §t. 26/2019) in 18. &lena Odloka o ustanovitvi Skupne obginske uprave
Maribor (MUV, &t. 21/19, 1/21, 21/22) v upravni zadevi odmere komunainega prispevka na zahtevo
zavezanca Stanovanjski sklad RS, Javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa
predsednik uprave Crtomir Remec, izdaja naslednjo

obLoéBO

1. Zavezancu Stanovanjskemu skladu RS, Javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana, se
odmeri komunalni prispevek v vigini 2.610.607,59 EUR (z besedo: dva milijona Seststo deset tiso
Seststo sedem evrov devetinpetdeset centov) za obremenitev obstoje¢e komunalne opreme v
zvezi z novogradnjo 15 vedstanovanjskih stolpitev, s skupno podzemno garazo, vrtcem z
zakloniééem, javnim programom ter pripadajoto zunanjo, prometno in komunalno
ureditvijo, na zemijis¢ih s parc. t. 760/2, 787/6, 767/9, 767/7, 767/8, 769/4, 776/4, 776/26,
776127, 776/28, 776/29, 776/30, 776/31, 776/32, 776/33, 776/34, 776/35, 776/36, 776/38, 776/39,
776/40, 783/4, 783/5, 784/1, 784/2, 786/17, 786/18, 786/19, vse k.o. 681 — Pobreije.

2. Zavezanka bo namesto Mestne obéine Maribor zgradila novo komunalno opremo za opremljanje
zemlji8&, na katerih namerava graditi in jo nato brezplaéno predala obgini, o Eemer bosta sklenili
ustrezno pogodbo o komunalnem opremljanju, zato se komunalni prispevek plata samo v vi§ini
98.366,05 EUR (z besedo: osemindevetdeset tiso¢ tristo $estinSestdeset evrov pet centov), na
transakcijski raéun Mestne obé&ine Maribor, IBAN &t. SI56 0127 0470 6223 347 (prihodki od
komunalnih prispevkov), s sklicem (referenco): 11 75698-7141050, namen nakazila: placilo
komunalnega prispevka. V preostalem se $teje za poravnan.

3. Komunalni prispevek v znesku 2.512.241,54 EUR (z besedo: dva milijona petsto dvanajst tiso¢
dvesto enainstirideset evrov &tiriinpetdeset centov) se $teje za poravnan najdlje do roka za
dokonéanje gradnje komunaine opreme, navedenega v pogodbi o opremljanju. Mestna
obéina Maribor bo ponovno odloéila o komunalnem prispevku po izvedenih delih in konénem
obradunu koliéin na podlagi potrjene knjige obradunskih izmer.

4. Posebni stroski v tem postopku niso nastali.

Obrazloiitev:

Zavezanec Stanovanjski sklad RS, Javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa
predsednik uprave Crtomir Remec, je dne 20. 10. 2025 vioZil zahtevo za odmero komunalnega
prispevka v zvezi z novogradnjo 15 vedstanovanjskih stolpi¢ev, s skupno podzemno garazo, vrtcem
z zakloniéem, javnim programom ter pripadajoto zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo, na
zemlji$&ih s parc. §t. 760/2, 767/6, 767/9, 767/7, 767/8, 769/4, 776/4, 776/26, 776/27, 776/28, 776/29,
776/30, 776/31, 776/32, 776/33, 776/34, 776/35, 776/36, 776/38, 776/39, 776/40, 783/4, 783/5, 784/1,
784/2, 786/17, 786/18, 786/19, vse k.0. 681 — PobreZje. Zahtevi za odmero komunalnega prispevka
je investitor priloZil DGD, izdelano pri Reichenberg arhitektura d.o.o., t. 190501, december 2024,
Cistopis april 2025. [z priloZzene dokumentacije in javno dostopnih podatkov so tako razvidni vsi
podatki, potrebni za odmero komunalnega prispevka.

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 = ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQVE in 95/23
- ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25; v nadaljevanju: ZUreP-3) v 226. &lenu dologa,
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da je komunalni prispevek obvezna dajatev obd&ini, ki jo plada zavezanka ali zavezanec za platilo
komunalnega prispevka (v nadaljevanju zavezanec) zaradi prikljuditve oziroma uporabe komunalne
opreme. Komunalni prispevek je komunalni prispevek za novo komunalno opremo in komunalni
prispevek za obstojeo komunalno opremo. Uporaba komunalne opreme je uporaba tiste vrste
komunalne opreme, ki jo objekt uporablja, ne da bi se nanjo tudi prikljucil. Za prikljuitev na komunaino
opremo se $teje tudi posredna prikljuéitev na komunalno opremo preko prikiju¢kov obstojeih
objektov. Plagilo komunalnega prispevka je pogoj za prikijutitev objekta na posamezno vrsto
komunalne opreme oziroma zadetek uporabe posamezne vrste komunalne opreme. Pristojni
izvajalec gospodarske javne sluzbe prikljuéi objekt na posamezno vrsto komunalne opreme, ko
pridobi potrdilo obé&ine o poravnanih obveznostih plagila komunalnega prispevka. Ne glede na prejnji
odstavek lahko pristojni izvajalec gospodarske javne sluzbe v primeru odmere komunainega
prispevka zaradi izbolj$anja opremljenosti zemljig&a priklju¢i objekt na komunalno opremo tudi preden
so poravnane obveznosti plagila komunalnega prispevka, &e se obtina in zavezanec dogovorita o
drugaénih moznostih plagila komunalnega prispevka. S pladilom komunalnega prispevka niso
poravnant-strodki-graditve-tistth-detov-prikljuskov, ki so v-zasebni lasti. Obtina vodi evidenco placil
komunalnih prispevkov 20 let. Za objekt, za katerega je pladan komunalni prispevek, se vodijo
najmanj podatek o komunalni opremi, za katero je bil odmerjen komunalni prispevek, ter podatki o
povrsini gradbene parcele, bruto tlorisni povrini in namembnosti objekta. V skladu z 230. &lenom
ZUreP-3 se komunalni prispevek za obstojeto komunalno opremo odmeri z uporabo podlag za
odmero komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo. Te podlage je za svoje obmotje
Mestna ob&ina Maribor v skladu z zakonom dolotila v Odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmo¢je Mestne obgine Maribor (Medob&inski uradni
vestnik, §t. 26/2019; v nadaljevanju: Odlok) in Uredbi o programu opremlijanja stavbnih zemlji$¢ in
odloku o podiagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo ter o izratunu
in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19; v nadaljevanju:
Uredba). Izraéun odmere komunalnega prispevka za obstoje¢o komunaino opremo se opravi v skladu
z dologili Odloka ter 29. in 30. &lena Uredbe. Komunalni prispevek za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme se izracuna po naslednji enaébi:

KPobstojeta(i) = ((Aap X Cpo(i) X Dpo) + (Astavea X Ctofi) X Dto X Fn)) x p;z(i)

Zgornje oznake pomenijo:

- KPobstojeza(i): znesek dela komunainega prispevka za posamezno vrsto obstojete komunaline
opreme

- Agp: povrSina gradbene parcele stavbe,

- Cpo(i): strodki posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele stavbe,

- Dpo. delez gradbene parcele stavbe pri izraéunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

- Astavea: bruto tlorisna povr$ina stavbe,

- Ctoli): strodki posamezne vrste obstojee komunaine opreme na m? bruto tlorisne povriine
objekta,

- Dto: delez povr§ine objekta pri izraunu komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo,

- Fr: faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

- psz(i): prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne opreme (%),

- i: posamezna vrsta obstojete komunalne opreme.

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunaino opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot

sestevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto obstojete komunalne opreme po
enacbi:

KPobstojeta = 3 KPobstojetai),
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pri Eemer je KPabstojeta ZNesek komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo, ki se odmeri
Zavezancu.

Stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere (5. &len Odloka):

Stro$ki na enoto mere
(EUR/m2)
Vrasta obstojece komunaine opreme Cpo(d) Cto(i)
Cestno omrezje 24,00 30,01
Vodovodno omreZje 6,11 7,05
Kanalizacijsko omreZje 9,61 10,01
Vrodevod 621 5,44
e Plinovod 2,28 —2,82—

Javne povr§ine 0,70 2,00

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe Dp, in delezem povréine objekta Dt, je doloeno v
9. &lenu Odloka in znasa: Dp, = 0,5 in Dt, = 0,5. Faktorji namembnosti objekta so dologeni v 11. Elenu
Odloka. Faktor namembnosti za tri in veéstanovanjske stavbe (CC-SI 11220) znasa 1, za
stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine (CC-SI 11301) in stavbe splodnega druzbenega
pomena (CC-SI 12630) znasa 0,5, za stavbe za storitvene dejavnosti (CC-SI 12304) in garazne
stavbe (CC-SI 12420) pa zna$a 1,3. Prispevne stopnje psz(i) zavezanca za posamezne vrste
komunalne opreme so dolo&ene z osmim odstavkom 25. ¢lena Uredbe in zna$ajo za vse vrste
komunalne opreme 100 %.

Investitor Stanovanjski sklad Republike Slovenije, namerava zgraditi stanovanjsko sosesko Novo
Pobrezje Maribor s 15 veé&stanovanjskimi stolpi¢i, v katerih bo skupaj 439 stanovanj, s skupno
podzemno garaZo, vrtcem z zakloni§&em, javnim programom in pripadajoo zunanjo, prometno in
komunalno ureditvijo. Stolpi&i bodo urejeni v petih nizih (A, B, C, D, E) s po tremi stolpi&i. Stolpiéi so
razliénih visin, etaZznosti od P+2 do P+6. Dva stolpi¢a bosta namenjena oskrbovanim stanovanjem,
namenjenim starej8im, ostali stolpi&i pa obi&ajnim stanovanjem, pretezno namenjenim druzinam. Dva
stolpiéa v juznem delu naselja (A1 in A2) bosta povezana s pritliéno lamelo v enoten objekt, v katerega
pritligju bo vrtec s Sestimi oddelki, v kletni etaZi pa je predvideno tudi zakloni$ce, ki pripada vrtcu. Pod
vsemi stolpi&i bo skupna kletna garaZna higa v eni kletni etazi, ki bo povezovala vse objekte, s dvema
uvozno-izvoznima klan&inama. V kleteh bodo tudi servisni prostori in shrambe stanovanj. Za izvedbo
stanovanjskega naselja je bil sprejet OPPN za EUP Po 6-S.

V obmodju novega stanovanjskega naselja je predvidena izgradnja novih komunainih vodov za
oskrbo predvidenih objektov. Komunalni vodi se bodo prikljutevali na obstojeco infrastrukturo v bliZini
obmodja obdelave. Naselje se prikljutuje na vodovod, fekalno kanalizacijo, plinovod, elektri¢no in
telekomunikacijsko omrezje. Odvajanje meteornih vod bo urejeno z lokalnimi ponikovalnicami.
Plinovod je namenjen vrénim potrebam po toplotni energiji, primarna toplotna energija pa se
zagotavlja s toplotnimi érpalkami voda-voda na sami parceli z dvema &rpali$éema (na SZ robu
parcele) in dvema ponikovalnicama (na JV robu parcele).

V skladu z dolo&ilom &etrtega odstavka 232. &lena ZUreP-3, se komunalni prispevek ne odmerja, ée
obgina z investitorjem sklene pogodbo o opremljanju v skladu s 167. &enom tega zakona. Ce
investitor in ob&ina skleneta pogodbo o opremljanju za gradnjo komunalne opreme, ki ni predvidena
v programu opremljanja, se pripadajo¢i del komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme dolo&i ob smiselni uporabi prvega odstavka 31. ¢lena Uredbe.
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Obraéunska povrina prispevka je doloéena na osnovi prilozene dokumentacije, iz katere izhaja, da
bo posamezna enota prikljutéena na oziroma uporabljala javne ceste, javni vodovod, javno
kanalizacijo, javni plinovod in javne povrsine, z velikostjo gradbene parcele (GP) in bruto tlorisno

povréino (BTP) ter delezih po namembnosti, kot sledi:

GP1: 8.104,42 m? (objekti E1, E2, E3, KE), BTP1: 12.988,30 m?

Komunalni
prispevek (€)
Vrsta komunalne Cp 1) psz(i)v | delezv
opreme Agp (m2) (€/m2) Dp, Agravea Cto(i)(€/m2) Dt, F, % % KP cbﬂnjeu(i )
Cestno onwezje -
garaza 8.104,42 24 0,5 12,988,30 30,01 0,5 1,3 100 2441 85.583,73
Cestno onwezje -
vedstan, 8.104.42 24 Q.5 12.988.30 om ns | 100 50,72 14R 174 67
“Cestno onrezje -
neprofitna 8.104,42 24,00 0,50 12.988,30 30,01 0,50 0,50 100 24,87 48.421,33
Vodovodno omrezje
- garaZa 8.104,42 6,11 0,50 12.988,30 7,05 0,50 1,30 100 24,41 20.572,23
Vodovodno onrezje
- vedstan. 8.104,42 6,11 0,50 12.988,30 7,05 0,50 1,00 100 50,72 3577929
Yodovodno onwezje
- neprofitna 8.104,42 6,11 0,50 12.988,30 7,05 0,50 0,50 100 24,87 11.850,77
Kanalizacijsko
onxeZje - garaza 8.104,42 961 0,50 12.988,30 10,01 0,50 1,30 100 24,41 30.134,17
Kanalizacijsko
onreZje - vedstan 8.104,42 9,61 0,50 12,988,30 10,01 0,50 1,00 100 50,72 52.722,52
"~ Kanalizacijsko
onweZje - neprofitna 8.104,42 9,61 0,50 12.988,30 10,01 0,50 0,50 100 24,87 17.768,36
Plinovodno
onweZje - garaZa 8.104,42 228 0,50 12,988,30 2,82 0,50 1,30 100 2441 8.066,67
Plinovodno
omrezje - vedsian. 8.104,42 2,28 0,50 12,988,30 2,82 0,50 1,00 100 50,72 13.974,65
Plinovodno
onreZje - neprofitna 8.104,42 2,28 0,50 12.988,30 2,82 0,50 0,50 100 24,87 4.575,03
Javne povrsine -
garaZa 8.104,42 0,70 0,50 12.988,30 2,00 0,50 1,30 100 24,41 4813,98
Javne povrsine -
vedstan. 8.104,42 0,70 0,50 12.988,30 2,00 0,50 1,00 100 50,72 8.026,36
Javne povrsine -
neprofitna 8.104,42 0,70 0,50 12.988,30 2,00 0,50 0,50 100 24,87 2.320,54

492.784,32
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GP3: 5.152,30 m? (objekti D1, D2, D3, KD), BTP3: 14.221,70 m?
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Komunalni

prispevek (€)
Vrsta komunalne Cp (1) psz(1)v | delezv
opreme Ag, (n2) (€/m2) Dp, Agavma  |CtoiXem2)| Dy, F, % % KP (D)
Cestno onrezje -
garaZa 5.152,30 24 0,5 14.221,70 30,01 0,5 1,3 100 19,98 67.780,79
Cestno onwezje -
vedstan. 5.152,30 24 0,5 14.221,70 30,01 0,5 1 100 56,51 155.529,20
Cestno onwezje -
neprofitna 5.152,30 24,00 0,50 14.221,70 30,01 0,50 0,50 100 23,51 39.620,44
Vodovodno onrezje
- garaa 5.152,30 6,11 0,50 14.221,70 7,05 0,50 1,30 100 19,98 16.166,06
Vodovodno otrmegje
- vedstan 5.152,30 6,11 0,50 14.221,70 7,05 0,50 1,00 100 56,51 37.224,14
Vodovodno omrezje
- neprofitna 5.152,30 6,11 0,50 14.221,70 7,05 0,50 0,50 100 23,51 9.593,50
Kanalizacijsko
orreZje - garaZa 5.152,30 9,61 0,50 14.221,70 10,01 0,50 1,30 100 19,98 23.434,60
Kanalizaciysko
onrelje - vedstan 5.152,30 9,61 0,50 14221,70 10,01 0,50 1,00 100 56,51 54213,67
Kanalizacijsko
onweZje - neprofitna 5.152,30 9,61 0,50 14,221,70 10,01 0,50 0,50 100 23,51 14.187,49
Plinovodno
omreZje - garaZa 5.152,30 2,28 0,50 14.221,70 2,82 0,50 1,30 100 19,98 6.382,01
Plinovodno
onweZje - vedstan, 5.152,30 2,28 0,50 14.221,70 2,82 0,50 1,00 100 56,51 14,650,91
Plinovodno
onretje - neprofitna 5.152,30 228 0,50 14.221,70 2,82 0,50 0,50 100 23,51 3.738,07
Javne povrsine -
garaZa 5.152,30 0,70 0,50 14.221,70 2,00 0,50 1,30 100 19,98 4.054,24
Javne povrsine -
vedstan 5.152,30 0,70 0,50 14.221,70 2,00 0,50 1,00 100 56,51 9.055,73
Javne povréine -
neprofitna 5.152,30 0,70 0,50 14.221,70 2,00 0,50 0,50 100 23,51 2.095,72

457.726,56
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GP4: 6.997,70 m? (objekti C1, C2, C3, KC), BTP4: 12.594,30 m?
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Komunalni
prispevek (€)
Vrsta kormunalne Cp () psz(i) v | delezv
opreme Agp(m2) (e/m2) Dp, Agavsa  |Ct()€/m2)] Dt F, % % KP gzl
Cestno onrezje -
garaza 6.997,70 24 0,5 12.594,30 30,01 0,5 1,3 100 19,77 65,170,44
Cestno onwezje -
vedstan. 6.997,70 24 0,5 12.594,30 30,01 0,5 1 100 80,23 218.987,68
Vodovodno onwezje
- garaza 6.997,70 6,11 0,50 12.594,30 7,05 0,50 1,30 100 19,77 15.636,36
Vodovodno onwezje
- vedstan 6.997,70 6,11 0,50 12.594,30 7,05 0,50 1,00 100 80,23 52,769,58
Kanalizacrysko
onwelje - garaZa 6.997,70 9,61 0,50 12.594,30 10,01 0,50 1,30 100 19,77 22.847,94
Kanalizaciysko
onreZje - vedstan 6.997,70 9,61 0,50 12.594,30 10,01 0,50 1,00 100 80,23 77.549,05
Plinovodno
omnxekje - garaza 6.997,70 2,28 0,50 12.594,30 2,82 0,50 1,30 100 19,77 6.141,10
Plinovodno
onreZje - vedstan 6.997,70 2,28 0,50 12.594,30 2,82 0,50 1,00 100 80,23 20.647,46
Javne povrsine -
garaZa 6.997,70 0,70 0,50 12.594,30 2,00 0,50 1,30 100 19,77 3.721,07
Javne povrsine -
velsian, 6.997,70 0,70 0,50 12.594,30 2,00 0,50 1,00 100 80,23 12.069,40
495.540,09
GP5: 7.841,19 m? (objekti B1, B2, B3, KB), BTP5: 14.028,00 m?
Komunalni
prispevek (€)
Vrsta korunalne Cp,(1) psz(i)v | dele2v
opreme Agp (m2) (€/m2) Dp, Agravea Ct (i)€/m2)| Dt K. % % KPob“jm(i)
Cestno onwez)je -
garaZa 7.841,19 24 0,5 14.028,00 30,01 0,5 1,3 100 21,98 80.827,38
Cestno onwezje -
vedstan. 7.841,19 24 0,5 14.028,00 30,01 0,5 1 100 78,02 237.636,76
Vodovodno onrezje
- garaza 7.841,19 6,11 0,50 14.028,00 7,05 0,50 1,30 100 21,98 19.394,74
Vodovodno onwezje
- velstan 7.841,19 6,11 0,50 14.028,00 7,05 0,50 1,00 100 78,02 57.269,44
Kanalizacijsko
onwetje - garaZa 7.841,19 9,61 0,50 14.028,00 10,01 0,50 1,30 100 21,98 28.343,23
Kanalizacijsko
omreZje - vedstan 7.841,19 9,61 0,50 14.028,00 10,01 0,50 1,00 100 78,02 84.173,48
Pimovodno
omreZje - garaza 7.841,19 2,28 0,50 14,028,00 2,82 0,50 1,30 100 21,98 7616,57
Plinovodno
onreZje - vedstan 7.841,19 2,28 0,50 14.028,00 2,82 0,50 1,00 100 78,02 22.406,12
Javne povrsine -
garaZa 7.841,19 0,70 0,50 14.028,00 2,00 0,50 1,30 100 21,98 4.611,58
Javne povrsine -
vedstan, 7.841,19 0,70 0,50 14.028,00 2,00 0,50 1,00 100 78,02 13.085,84
555.365,16

GP6: 10.730,18 m? (objekti A1, A2, A3, KA), BTP6: 15.004,10 EUR
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Komunalni
prispevek (€)
Vrsta komunalne Cp,(1) psz(l) v | delezv
opreme Agp (m2) (€/m2) Dp, Agravea Ct (i)€/m2)| Dt 8 % % KP ugieen(i)
Cestno onrezje -
garaZa 10.730,18 24 0,5 15.004,10 30,01 0,5 1,3 100 16,14 68.020,36
Cestno onrezje -
vedstan. 10.730,18 24 0,5 15.004,10 30,01 0,5 1 100 69,46 245818,02
Cestno onrxezje -
neprofitna 10.730,18 24,00 0,50 15.004,10 30,01 0,50 0,50 100 14,40 34.751,58
Vodovodno onwezje
- garaza 10.730,18 6,11 0,50 15.004,10 7,05 0,50 1,30 100 16,14 16.388,07
Vodovodno onxezje =
- vedstan. 10.730,18 6,11 0,50 15.004,10 7,05 0,50 1,00 100 69.46 59.506,49
odovodno onrczyc
- heprofitina 10.730,18 6,11 0,50 15.004,10 7,05 0,50 0,50 100 14,40 8.528,46
Kanalizocijsko
onxelje - garaZa 10.730,18 9,61 0,50 15.004,10 10,01 0,50 1,30 100 16,14 24.078,09
Kanalizacijsko
onreZje - vedstan 10.730,18 9,61 0,50 15.004,10 10,01 0,50 1,00 100 69,46 87.973,89
Kanalizac{jsko a
onreZje - neprofitna | 10.730,18 9,61 0,50 15.004,10 10,01 0,50 0,50 100 14,40 12.831,30
Plinovodno o
onvcjc - garaZa 10.730,18 2,28 0,50 15.004,10 2,82 0,50 1,30 100 16,14 641322
Plinovodno M ol
onveZje - vedstan, 10.730,18 2.28 0,50 15.004,10 2,82 0,50 1,00 100 69,46 23.191,43
Plinovodno
onreZje - neprofitna 10.730,18 228 0,50 15.004,10 2,82 0,50 0,50 100 14,40 3.284,68
Javne povriine - .
garaZa 10.730,18 0,70 0,50 15.004,10 2,00 0,50 1,30 100 16,14 3.754,31
Javne povrsine -
vedstan. 10.730,18 0,70 0,50 15.004,10 2,00 0,50 1,00 100 69,46 13.030,46
Javne povrsine - o
neprofitna 10.730,18 0,70 0,50 15.004,10 2,00 0,50 0,50 100 14,40 1.621,10
609.191,46

Komunalni prispevek, ki je odmerjen za nameravan poseg zavezanke na parc. 8t. 760/2, 767/6, 767/9,
76717, 767/8, 769/4, 776/4, 776/26, 776/27, 776/28, 776/29, 776/30, 776/31, 776/32, 776/33, 776/34,
776/35, 776/36, 776/38, 776/39, 776/40, 783/4, 783/5, 784/1, 784/2, 786/17, 786/18, 786/19, vse k.o.
681 — Pobrezje, tako skupaj znada 2.610.607,59 EUR oziroma za vsako vrsto komunalne opreme

posebe;:

Vrsta obstojeée_kgaunalne opreme Vrednost KP
Cestno omreZje 1.496.322,39
: Vodovodno omreZje 360.679,13
Kanalizacijsko omreZje 530.257,80
Plinovodno omrezje 141.087,94
Javne povrsine 82.260,3_3

Iz ocenjene vrednosti stro§kov izgradnje komunalne opreme soseske Novo Pobrezje Maribor, ki jo je
prediozil zavezanec, izhaja rekapitulacija strodkov za izgradnjo komunalne opreme v visini

3.212.881,40 EUR (z DDV) oziroma za vsako vrsto komunalne opreme posebej:
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Vrsta komunalne opreme o Vrednost izgradnj_e
Cestno omreZje 1.737.138,26
Vodovodno omreZje 378.613,58
Kanalizacijsko omreZje 660.417,84
Plinovodno omreZje 42.721,89
Javne povr§ine (in ravnanje z odpadki) 393.989,83

Zavezanec in Mestna obd&ina Maribor morata zato skleniti ustrezno pogodbo o opremljanju, da bo
investitor namesto obéine zgradil komunalno opremo za opremljanje zemlji$¢, na katerih namerava
graditi, in jo nato brezplaéno predal obgini. Uredba v 19. &lenu dolo¢a, da &e obtina in investitor
skleneta pogodbo o opremljanju za komunalno opremo, se pri odmeri komunalnega prispevka zaradi
graditve objekta vlaganja investitorja v novo komunalno opremo, ki so bila dogovorjena s pogodbo o
opremljanju upostevajo kot ze poravnani komunalni pnspévek Pri teii je treba’ up‘tigtevatlhaslednje
dokler investitor ne izvede vse komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju, se $teje, da je
komunalni prispevek poravnan najdlje do roka za dokonéanje gradnje komunalne opreme,
navedenega v pogodbi o opremljanju,
- po izgradnji komunalne opreme iz pogodbe o opremljanju se Steje, da je komunalni prispevek
poravnan, &e investitor izvede komunalno opremo v celotnem obsegu, navedenem v pogodbi o
opremljanju, in obéina to komunalno opremo tudi prevzame.

Razlika v odmerjenem komunalnem prispevku za javno plinovodno omrezje in ocenjeni vrednosti
investitorja za izgradnjo nove opreme v znesku 98.366,05 EUR ostane za pladilo. S placilom zneska
komunalnega prispevka zavezanec pridobi pravico do izstavitve potrdila o platanem komunalnem
prispevku, ki ga mora predloZiti upravnemu organu pred izdajo gradbenega dovoljenja. Mestna obcina
Maribor bo ponovno odloé&ila 0 komunalnem prispevku po izvedenih delih in konénem obragunu koli¢in
na podlagi potrjene knjige obradunskih izmer, kot je doloteno v 3. to€ki izreka, hkrati pa se zavezanec
obvezuje, da v kolikor gradbeni stroski izgradnje nove komunaine opreme ne bodo presegali
izratunanega komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, bo poravnal novo odmerjeni
komunalni prispevek.

Taksa za viogo in to odloébo v znesku 18,10 EUR po tarifni Stevilki 3 Zakona o upravnih taksah
(Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno preti§éeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16 in
30/18 — ZKZas3) je platana, posebni stroski postopka organu in stranki pa niso nastali. Na podlagi
navedenega je, v skladu z doloéili 18. &lena Odloka o ustanovitvi Skupne obg&inske uprave Maribor
(MUV, §t. 21/19, 1/21, 21/22), organ odloéil, kot je navedeno v izreku te odlocbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dopustna pritozba v 15 dneh od dneva njenega
prejema. Pritozbo je treba vioZiti pisno ali podati ustno na zapisnik pri Skupni obg&inski upravi Maribor,
Skupna sluzba urejanja prostora, Ulica heroja Tomsiéa 2, 2000 Maribor. O pritozbi odlo¢a Zupan
Mestne obd&ine Maribor. Po tarifni 8tevilki 2 Zakop avnih taksah zna$a upravna taksa za pritozbo

18,10 EUR.
VODJA SPHU
Mag. Zotich ZAJC KVAS

Y\/
Vrotiti:

- Stanovanjski sklad RS, Javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana / osebna vrogitev
Poslati:
- Mestna obgina Maribor; qp mom@maribor si

Postopek vodil; | .1
Mag. Spela LLSNH umv dlpl inZ. arh,




